KURŞUNLU (ÇANKIRI)
MÜSLÜM MAH. 205, 431 VE 432 ADALARDA KÜÇÜK SANAYİ ALANI AMAÇLI İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ 
PLAN AÇIKLAMA RAPORU
a) MEVCUT DURUM VE KONUM 
İmar planı değişikliği hazırlanan alan, Çankırı İli, Kurşunlu İlçesi Müslüm Mahallesi sınırları içerisinde, halihazır haritanın G-30-B-16-A-2-C ve G-30-B-16-A-2-D paftasında 205 ada 3, 43, 44, 71, 72 ve 93 nolu parseller, 431 Ada 1, 2 ve 3 nolu parseller, 432 Ada 1 nolu parseli ve kadastral boşlukları kapsamaktadır. Alanın toplam büyüklüğü yaklaşık 61.000 m2 dir.
Planlamaya konu alan; Kurşunlu ilçe merkezinin doğusunda yer almaktadır. Bölgede Güneyinde Gelişme Konut Alanları, batısında Akaryakıt İstasyonu, kuzeyinde D-100 İstanbul-Samsun Karayolu ve doğusunda ise Tren yolu yer almaktadır. 
Uydu Görüntüsü
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b) PLANLAMA AMAÇ VE KAPSAMI
Kurşunlu İlçesi Müslüm Mahallesinde yer alan küçük sanayi alanlarının düzenli yer seçimi yapılabilmesi, sürekli artan küçük sanayi alanı ihtiyacı, alanın içerisinden geçen 10 metrelik yolun 205 ada 44 nolu parsel üzerinden geçmesi ve bu parsel içerisinde mevcutta bulunan ve küçük sanayi alanına hizmet eden Trafo alanının bulunması, alanın doğusunda yer alan tren yolu kamulaştırma sahasına müdahale edildiğinden güncel kamulaştırma sınırlarına getirilerek yeniden düzenlenme ihtiyacı, yine tren hattı üzerinden karşıya geçiş yolu bulunduğu ve imar planlarına işlenme ihtiyacı, alandan geçen bir diğer yolun d-100 karayolu zemin altından mezarlık alanına bağlanmasını sağlayan yolun olması gibi hususlarda bölgenin yeniden ele alınması ve ihtiyaçları giderecek düzenleme yapılması bu plan değişikliğinin genel gerekçeleri olarak sayılabilir.

c) MEVCUT ONAYLI PLAN DURUMU

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Durumu
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Durumu
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Yukarıda verilen bahse konu alanla ilgili plan değişikliği yaklaşık olarak 61.000 m² olmakla birlikte Küçük Sanayi Alanı, Gelişme Konut Alanı, Tren Hattı ve Ulaşım yollarından oluşmaktadır.

Küçük Sanayi Alanı Yapılaşma koşulları; Emsal 0.60 ve Yençok=12.50 şeklindedir. Mezarlık alanında yapılaşma koşulu bulunmamaktadır.
Gelişme Konut Alanlarında ise 205 ada 72 nolu parsel 12 metrelik yoldan cephe alması bakımından Ayrık Nizamda 5 kat diğer parsellerde ise Ayrık Nizamda 4 kat olarak belirtilmektedir. Beş katlı yapılaşmalarda KAKS=2.5 ve Dört Katlı yapılaşmalarda emsal=2.0’dır.

d) PLANLAMA KARARLARI 
Hazırlanan imar planı tadilatı 205 Ada 43 nolu parseldeki Küçük Sanayi Alanının doğu tarafında D-100 karayolu zemin altından geçirilen yol ile arasında kalan bölümde Yapılaşamayacak olan bölüme Park alanı, diğer kısma ise Belediye Hizmet Alanı önerilmiştir. 
Belediye Hizmet Alanı Yapılaşma koşulları Emsal=0.60 ve Yençok=12.50 olarak etrafıyla uyumlu olacak şekilde karar getirilmiştir. Yapı Yaklaşma mesafeleri kuzeyden 15 metre ve diğer yönlerden 5 metre olarak planlanmıştır.

205 Ada 44 nolu parsel üzerinden doğu-batı yönlü uzanan 10 metrelik taşıt yolu Trafo alanı üzerine gelmesinden sebeple açılamayacak nitelikte olması sebebiyle Güney bölüme park alanına da zarar verilmeden (kamu zararı oluşturulmaması adına) güneye kaydırılmıştır.

205 ada 3, 71 ve 72 nolu parsellerin ise alanda kullanımlarına bakıldığında özellikle 3 nolu parselin mer’i plan hükümleri doğrultusunda yapılaşmayıp (konut) ticaret alanı gibi yapılaştığı gözlemlenmiştir. Ayrıca 3 nolu parselin yolu olmaması sebebiyle alana ulaşım yolu açılması taleplerinin karşılanması nedeniyle dilekçesi bulunmaktadır. Bu itibar ile söz konusu 3 parselin bulunun bölge Gelişme Konut Alanından Konut + ticaret alanına dönüştürülmüştür. 

Konut+ Ticaret Alanı Yapılaşma Koşulları bütün ada içerisinde aynı olmakla birlikte Ayrık Nizamda 4 kat ve TAKS:0.50 ve KAKS:2.00 Ön bahçe çekmesi 5 metre yan ev arka bahçe çekmesi 3 metre olarak planlanmıştır.

431 ve 432 sayılı parseller içerisinden geçirilen taşıt yolunun ise fiziki durum ile uyuşmaması, söz konusu yolun açılmasının ilave yük getireceği düşüncesiyle ve doğusunda bulunan tren hattı kamulaştırma sahasında yer alan uyumsuzlukları gidecek şekilde yeniden düzenlenmiş olup Küçük Sanayi Alanlarının bütünlüğü korunmuştur.
Bölgede yapılan plan değişikliği ile herhangi bir yoğunluk artışı işlem yapılmamış aksine Gelişme Konut Alanı azaltılarak yoğunluk azaltıcı plan değişikliği olduğu söylenebilir.

Ayrıca bölgede herhangi bir sosyal donatı standardını azaltacak plan değişikliği yapılmamış olup yine aksine artırıldığı (Park Alanı) aşağıdaki plan görsellerinde görülmektedir.

Yukarıda bahsedilen değişiklikler haricinde herhangi bir değişikliğe gidilmemiş olup alana ulaşım kararları ve yapılaşma koşulları da korunmuştur.
Öneri 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı
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Öneri 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı
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e) PLAN NOTLARI
1. BURADA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA, KURŞUNLU BELEDİYESİ MERİİ İMAR PLANI, PLAN NOTLARI HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR.

